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Совет депутатов

Муниципального образования

«Усть-Лужское сельское поселение»

Муниципального образования

«Кингисеппский муниципальный район»

Ленинградской области

(второго созыва)

РЕШЕНИЕ
от  29 июля 2011 года  № 181
от  07 июня 2010 года    №  88

      В целях защиты жилищных, имущественных прав граждан, общественных интересов, а также установления единого порядка переустройства и перепланировки жилых (нежилых) помещений в жилых домах на территории муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение», в соответствии с действующим жилищным законодательством и Уставом муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение», Совет депутатов муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» 

РЕШИЛ:

1. Утвердить и ввести в действие с 1 августа 2011 года Положение о порядке переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений в жилых домах на территории муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» (приложение 1) 
2. Администрации муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение»:
 2.1. Создать межведомственную комиссию по рассмотрению вопросов переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых) помещений в жилых домах на территории муниципального образования  «Усть-Лужское сельское поселение»;

2.2. Создать приемочную комиссию по приемке работ по переустройству и (или) перепланировке жилых (нежилых) помещений в жилых домах на территории муниципального образования  «Усть-Лужское сельское поселение»;

2.3. Разработать Положения о комиссиях, указанных в пунктах  2.1  и  2.2  настоящего решения.

3. Опубликовать  данное  решение  в  средствах  массовой  информации.

4. Решение Совета депутатов муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» от  07  декабря 2006   года  № 93 считать утратившим силу.

5. Контроль за исполнением данного решения возложить на постоянно действующую комиссию по бюджету, налогам, экономике, инвестициям, муниципальной собственности.
Глава муниципального образования
«Усть-Лужское сельское поселение»                                                                   Ж.Р. Никифорова
Приложение 1

к решению Совета депутатов

от  «29»  июля  2011 года № 181
ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке переустройства и (или) перепланировки жилых (нежилых)  помещений

в жилых домах 

на территории муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение»

         1.Общие положения

1.1. Настоящее Положение определяет порядок регулирования правоотношений при проведении

переустройства и  (или) перепланировки жилых и встроенных нежилых   помещений ( далее – нежилых) в жилых домах на  территории муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение,  в целях надлежащего  использования и сохранности жилищного фонда, независимо от ведомственной принадлежности и  форм собственности.

1.2.  Настоящее Положение устанавливает порядок и общие требования к оформлению разрешений на переустройство и (или) перепланировку жилых (нежилых) помещений в жилых домах на территории муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» независимо от ведомственной принадлежности и форм собственности.

1.3.  Рассмотрение вопросов, связанных с переустройством и (или) перепланировкой жилых (нежилых) помещений в жилых домах, возлагается на администрацию муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение».

1.4. Принятие Решения о согласовании переустройства и (или)  перепланировки жилых (нежилых) помещений в жилых домах возлагается на главу администрации муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение». 

1.5. Переустройство и (или) перепланировки жилых помещений  осуществляется  в  целях  повышения  уровня   благоустройства    и    комфортности проживания.
Переустройство  и  перепланировка  нежилых    помещений  осуществляется с целью повышения их потребительских качеств  путем    устройства  естественного  освещения,   самостоятельного    входа,   выделения в пределах существующего помещения  санузла,  устройства оборудования санузла, вентиляции и т. д.

1.5.1. переустройство представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в технический паспорт жилого помещения, а именно:

       - установку  бытовых  электроплит  взамен  газовых  плит   или    кухонных очагов;

       - перенос электрических сетей, нагревательных сантехнических и    газовых приборов;

       - устройство вновь и  переоснащение  существующих  туалетов  и    ванных комнат;

       - устройство новых вентиляционных каналов;

       - прокладку  новых  или  замену  существующих  подводящих    и    отводящих трубопрово -

         дов и устройств для установки  душевых  кабин,    стиральных машин повышенной мощно-

         сти  и  других  сантехнических  и    бытовых приборов нового поколения.

        1.5.2. перепланировка жилого (нежилого) помещения представляет собой  изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический паспорт жилого помещения, а именно:

- перенос, разборка и установка новых межкомнатных перегородок;

- перенос, увеличение, уменьшение, производство новых и перенос дверных и оконных проемов;

- устройство дополнительных помещений  (кухонь, туалетов и ванных, кладовок);

- расширение жилых и нежилых помещений за счет вспомогательных помещений.

1.5.3. Переустройство и (или) перепланировка жилых (нежилых) помещений  могут производиться в эксплуатируемых жилых зданиях независимо от формы собственности, а также в  нежилых помещениях в многоквартирных домах и в помещениях, в отношении которых имеется принятое в  установленном порядке решение  о переводе жилого помещения в нежилое или нежилого в жилое. 
1.6. Положение не распространяется на  реконструируемые  жилые    дома с полным прекращением  эксплуатации,  где  предусматривается:   возведение  надстроек  и    встроенных    помещений;    устройство   остекленных  террас;  изменение  фасадов,  в    результате    чего   изменяются    объемно-планировочные        характеристики        и   технико-экономические показатели в целом по зданию.

1.7. Вопросы переустройства и (или) перепланировки жилых  (нежилых)    помещений в жилых домах находятся в  компетенции  межведомственной   комиссии, создаваемой при администрации муниципального образования  «Усть-Лужское сельское поселение»
      2. Основание проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

2.1. Граждане или юридические лица, имеющие намерения произвести переустройство и (или) перепланировку жилых (нежилых) помещений, представляют в  администрацию муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» следующие документы:

    - заявление о переустройстве и (или) перепланировке по форме, утвержденной уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти  (приложение 1);

      - правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое (нежилое) помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

      - подготовленный, оформленный и согласованный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого (нежилого)  помещения;

      - технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого (нежилого) помещения;

       - согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление предусмотренных настоящим пунктом документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

       - заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения, если такое жилое (нежилое) помещение или дом, в котором оно находится, является объектом историко-культурного наследия.

2.2. Администрация  не вправе требовать представление других документов кроме документов, установленных пунктом 2.1 настоящего положения

2.2. Заявления о переустройстве и (или) перепланировке регистрируются администрацией муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» в регистрационном журнале. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения.
2.3.  Решение о согласовании или об отказе в согласовании принимается главой администрации муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» по результатам рассмотрения представленных в соответствии с пунктом 2.1 настоящего Положения документов межведомственной  комиссией не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов.

2.4. Администрация не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения о согласовании выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие такого решения по форме, установленной уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти (приложение 2),  в регистрационном журнале делается соответствующая отметка.  

2.5. Решение о согласовании является основанием проведения переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого)  помещения.

2.6. Копия принятого Решения о согласовании направляется на предприятие, которое выполняет функции управляющей компании.

3. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

3.1. Отказ в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения допускается в следующих случаях:

     - непредоставления в полном объеме документов, определенных пунктом 2.1  настоящего По
       ложения;

    -  представления документов в ненадлежащий орган;

    -  несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помеще
       ния требованиям законодательства.

3.2. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого)  помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 3.1 настоящего Положения.

3.3. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого)  помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.

      4. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

4.1. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения (нежилого) подтверждается актом приемочной комиссии.

4.2. Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки помещения, составляется в пяти экземплярах и утверждается главой  администрации муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение». Два экземпляра акта должны быть выданы или направлены заявителю, третий  остается в деле в администрации муниципального образования; четвертый направляется  в организацию, осуществляющую эксплуатацию жилищного фонда; пятый экземпляр направляется  в муниципальное унитарное предприятие «Техническая инвентаризация и оценка недвижимости».

5. Последствия самовольного переустройства и (или) самовольной перепланировки жилого ( нежилого) помещения

5.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого (нежилого) помещения, проведенные:

-  при отсутствии решения  главы администрации муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого (нежилого) помещения, оформленного в соответствии с п. 2.3. настоящего Положения;

-  с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки, представленного заявителем в составе документов в соответствии с пунктом 2.1.настоящего Положения.

5.2. Самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое (нежилое) помещение лицо несет предусмотренную законодательством ответственность.

5.3. Собственник жилого (нежилого) помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель такого жилого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в срок, установленный для устранения нарушений, указанный  в   Предписании Государственной   Жилищной  инспекции Ленинградской области и в порядке, который будет установлен  межведомственной комиссией.

5.4. На основании решения суда жилое (нежилое) помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

5.5. Если соответствующее жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный в пункте 5.3 настоящего Положения срок,  администрация  муниципального образования «Усть-Лужское сельское поселение» в 10-тидневный срок  со дня рассмотрения, обращается в суд с иском:

     - в отношении собственника -  о продаже с публичных торгов такого жилого помещения с выплатой собственнику вырученных от продажи такого жилого помещения средств за вычетом расходов на исполнение судебного решения с возложением на нового собственника такого жилого помещения обязанности по приведению его в прежнее состояние;

    - в отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального найма  - о расторжении данного договора с возложением на собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по указанному договору, обязанности по приведению такого жилого помещения в прежнее состояние.

5.6.  Комиссия для нового собственника жилого помещения, которое не было приведено в прежнее состояние в установленном пунктом 5.3 настоящего Положения порядке, или для собственника такого жилого помещения, являвшегося наймодателем по расторгнутому в установленном пунктом 5.5 Положения порядке договору, устанавливает новый срок для приведения такого жилого помещения в прежнее состояние. Если такое жилое помещение не будет приведено в прежнее состояние в указанный срок и в порядке, ранее установленном Комиссией, такое жилое помещение подлежит продаже с публичных торгов в установленном пунктом 5.5 настоящего Положения порядке.

Приложение 1   

к Положению о порядке                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           переустройства и (или) перепланировки

                                                                                                         жилых и (или) нежилых помещений в жилых домах на территории

муниципального образования

                                                                                                        «Усть-Лужское  сельское поселение»

В администрацию муниципального образования

«Усть-Лужское сельское поселение»

Заявление
о переустройстве и (или) перепланировке жилого (нежилого) помещения

от _________________________________________________________________________________

                     (указывается наниматель, либо арендатор, либо собственник  жилого помещения, либо собственники

   __________________________________________________________________________________

                        жилого помещения, находящегося в общей собственности двух и более лиц, в случае, если ни один из

  ___________________________________________________________________________________

                               собственников либо иных лиц не уполномочен   в установленном порядке представлять их интересы)

   __________________________________________________________________________________

   __________________________________________________________________________________

   __________________________________________________________________________________

 Примечание. Для физических лиц указываются:   фамилия,    имя, отчество, реквизиты документа, удостоверяющего  личность   (серия, номер, кем и когда выдан), место жительства, номер телефона;   для представителя физического лица указываются: фамилия, имя, отчество представителя, реквизиты доверенности,   которая   прилагается   к заявлению.

    Для юридических лиц указываются: наименование, организационно-правовая форма, адрес места нахождения, номер телефона,   фамилия, имя, отчество лица,    уполномоченного    представлять    интересы юридического   лица,    с    указанием    реквизитов    документа, удостоверяющего эти правомочия и прилагаемого к заявлению.

Место нахождения жилого (нежилого)  помещения: ______________________________________

                                                                         (указывается полный адрес:  ___________________________________________________________________________________
субъект Российской Федерации, муниципальное образование, населенный пункт, улица, дом,  корпус, строение, квартира (комната), подъезд, этаж
____________________________________________________________________________________ ____________________________________________________________________________________

Собственник(и) жилого  (нежилого) помещения: _________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________

    Прошу разрешить ________________________________________________________________

                                     (переустройство, перепланировку,  переустройство и перепланировку - нужное указать)

жилого помещения, занимаемого на основании ________________________________________

                                                                                                (права собственности, договора найма, договора аренды - нужное указать)

___________________________________________________________________________________,
согласно    прилагаемому    проекту    (проектной    документации)переустройства и (или) перепланировки жилого помещения    (согласованного в установленном порядке).

    Срок производства ремонтно-строительных работ с "__" __________________  200_ года по "__" ______________ 200_ года.

    Режим производства ремонтно-строительных работ с _____до ____ часов

в _____________________________________________________________________________ дни.

    О б я з у ю с ь:

       -  осуществить ремонтно-строительные работы  в   соответствии   с проектом (проектной документацией);

       -  обеспечить свободный доступ к   месту   проведения   ремонтно-строительных работ должностных лиц органа местного  самоуправления  муниципального образования либо уполномоченного  им   органа   для проверки хода работ;

       -  осуществить работы в установленные сроки   и   с   соблюдением согласованного режима проведения работ.

    Согласие на переустройство и (или) перепланировку получено  от совместно проживающих совершеннолетних членов   семьи   нанимателя жилого помещения по договору социального найма от "__" _______________ г.  N _______:

	N 
п/п
	Фамилия, имя,
отчество  
	Документ,    
удостоверяющий  
личность     
(серия, номер, кем
и когда выдан)  
	Подпись <*>
	Отметка о   
нотариальном  
заверении   
подписей лиц 

	1 
	2      
	3        
	4     
	5       

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


    <*> Подписи  ставятся   в   присутствии   должностного   лица, принимающего документы.

 В ином случае представляется оформленное в письменном виде согласие члена семьи, заверенное нотариально,    с  проставлением отметки об этом в графе 5.

К заявлению прилагаются следующие документы:

1) ______________________________________________________________________________

     (указывается вид и реквизиты   правоустанавливающего документа на переустраиваемое

________________________________________________________________________________

и (или) перепланируемое жилое (нежилое) помещение)

___________________________________________________________________на ___ листах;

                              (с отметкой: подлинник или нотариально заверенная копия)

2) проект  (проектная   документация)   переустройства   и   (или) перепланировки жилого (нежилого)  помещения на _____ листах (согласованный   в установленном порядке);

3) технический паспорт переустраиваемого и (или)  перепланируемого жилого (нежилого) помещения на _____ листах;

4) заключение органа по охране памятников архитектуры, истории   и культуры о  допустимости   проведения   переустройства   и   (или) перепланировки жилого помещения (нежилого) (представляется в случаях,    если такое жилое помещение или дом, в котором оно находится,   является памятником архитектуры, истории или культуры) на _____ листах;

5) документы, подтверждающие   согласие   временно   отсутствующих членов семьи нанимателя на переустройство и (или)   перепланировку жилого помещения, на _____ листах (при необходимости);

6) иные документы: _________________________________________________________________

                                                                    (доверенности, выписки из уставов и др.)

____________________________________________________________________________________

Подписи лиц, подавших заявление <*>:

"__" __________ 200_ г. __________________ ____________________________________________

           (дата)                                  (подпись заявителя)              (расшифровка подписи заявителя)

"__" __________ 200_ г. __________________ ____________________________________________

               (дата)                              (подпись заявителя)           (расшифровка подписи заявителя)

"__" __________ 200_ г. __________________ ____________________________________________

               (дата)                              (подпись заявителя)                 (расшифровка подписи заявителя)

"__" __________ 200_ г. __________________ ____________________________________________

               (дата)                             (подпись заявителя)                 (расшифровка подписи заявителя)

--------------------------------

    <*> При пользовании жилым помещением на   основании   договора социального найма заявление подписывается нанимателем, указанным в договоре в качестве стороны, при пользовании жилым помещением   на основании договора аренды - арендатором, при   пользовании   жилым помещением    на    праве    собственности     -     собственником (собственниками).

 (следующие позиции заполняются должностным лицом,  принявшим заявление)

Документы представлены на приеме     "__" ________________ 200_ г.

Входящий номер регистрации заявления ________________________________

Выдана расписка в получении

документов                           "__" ________________ 200_ г. N _________________

Расписку получил                "__" ________________ 200_ г.

                                                          ____________________________________________________________(подпись заявителя)

________________________________________________________________________________

(должность, Ф.И.О. должностного лица, принявшего заявление     (подпись)

                                                                                                                                              Приложение 2

                                                                                                                            К Положению о порядке  

переустройства и (или) перепланировки

жилых и (или) нежилых помещений
в жилых домах на территории 

                                                                                        муниципального образования  «Усть-Лужское сельское поселение

Бланк администрации

муниципального образования

«Усть-Лужское сельское поселение»

РЕШЕНИЕ

о согласовании переустройства и (или) перепланировки

жилого (нежилого)  помещения

В связи с обращением ________________________________________________________________

                                      (Ф.И.О. физического лица, наименование юридического лица - заявителя)                                                                                                     

о намерении провести   переустройство  и   (или)    перепланировку жилых (нежилых) помещений                           

                                                                  (ненужное зачеркнуть)

по адресу: __________________________________________________________________________

_____________________________________________,  занимаемых (принадлежащих)
                                                                                                     (ненужное зачеркнуть)

на основании: _______________________________________________________________________

(вид и реквизиты  правоустанавливающего документа   на  переустраиваемое и (или)  перепланируемое жилое 9нежилое)  помещение)

___________________________________________________________________________________,

               по результатам рассмотрения  представленных   документов   принято 

решение:

1. Дать согласие  на _________________________________________________________________

                                   (переустройство, перепланировку, переоборудование - нужное указать)

жилых (нежилых) помещений в  соответствии    с    представленным    проектом (проектной документацией).

2. Установить <*>:

- срок производства ремонтно-строительных работ

 с "__" _____________200_ г.   по "__" _____________ 200_ г.;

- режим производства ремонтно-строительных работ с _____ по _____ часов

 в _____________________________________________________________________________ дни.

    <*> Срок и режим  производства   ремонтно-строительных   работ определяются в соответствии с заявлением. В случае   если   орган, осуществляющий согласование, изменяет указанные в заявлении срок и режим производства ремонтно-строительных    работ,    в    решении излагаются мотивы принятия такого решения.

3. Обязать заявителя   осуществить    переустройство    и    (или)   перепланировку жилого  (нежилого) помещения  в   соответствии    с    проектом  (проектной документацией) и с соблюдением требований ___________________________________________________________________________________ (указываются реквизиты нормативного правового акта субъекта    Российской Федерации или акта органа местного самоуправления, регламентирующего   порядок  проведения ремонтно-строительных работ   по переустройству и (или) перепланировке жилых помещений).

______________________________________________________________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________________

4. Установить, что  приемочная   комиссия   осуществляет   приемку  выполненных  ремонтно-строительных работ  и   подписание   акта   о  завершении переустройства и (или) перепланировки жилого  помещения в установленном порядке.

5. Приемочной комиссии  после   подписания   акта   о   завершении переустройства и (или) перепланировки жилого помещения   направить подписанный акт в администрацию муниципального образования.

6. Контроль за исполнением   настоящего   решения   возложить   на

___________________________________________________________________________________

(наименование структурного подразделения и (или)    Ф.И.О. должностного   лица  органа,   осуществляющего согласование)

____________________________________________________________________________________

                                                                                                      ____________________________________________________________________________________

подпись должностного лица органа, осуществляющего согласование)

«___»____________________200_ года                                                                                                                                         

М.П.

*Получил:  "__" ____________ 200_ г. ____  ___________________________________________________________________________________                                                     

                                        (подпись заявителя, либо уполномоченного лица заявителей)

(*заполняется в случае получения решения лично)

Решение направлено в адрес заявителя (ей)     "__" ____________ 200_  г.

(заполняется в случае направления копии решения по почте)

____________________________________________________________________________________ (подпись должностного лица, направившего решение в адрес заявителя (ей)

Об утверждении Положения о порядке переустройства и (или) перепланировки жилых и (или) нежилых помещений в жилых домах на территории МО  «Усть-Лужское сельское поселение»








